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Posse, propriedade e usucapifo sdo temas que provocam amplos debates nas lides forenses e
que sempre suscitam dividas na interpretac@o dos dispositivos que os disciplinam no Cdédigo
Civil e no estatuto processual civil.

Dai ser sempre oportuno discorrer-se sobre tais questoes.

O nosso intento € o de salientar alguns aspectos polémicos que envolvem posse, proprieda-
de e usucapiiio e cuidar de esclarecé-los.

Trataremos das aludidas questdes, de forma sucinta, pritica e objetiva, que € 0 que importa,
em dltima andlise, para 0s que exercem a advocacia, aos quais se destina, em especial, mormen-
te aos mais jovens, a presente explanacfo.

DA POSSE

O conceito de posse estd previsto no art. 485 do Codigo Civil: “Considera-se possuidor
todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno, ou niio, de algum dos poderes inerentes ao domi-
nio, ou propriedade”.

Posse no dizer do saudoso e insuperdvel Pontes de Miranda € poder fitico. Eo poder que
decorre do exercicio da posse como fato.

O possuidor tem o “animus” de servir-se da coisa e de usufrui-la, como se proprietirio
fosse. Falta-lhe, porém, a titularidade, ou seja, ndo € ele detentor de titulo de dominio que o
habilite a transferir a propriedade a outrem, quando assim o pretender. Daf dizer o referido art.
485 do Cadigo Civil que o possuidor tem de fato o excrcicio de alguns dos poderes inerentes ao
dominio.

A posse prolongada, como adiante se verd, leva ao dominio, por via de aglio de usucapido,
nas hipéteses elencadas nos arts. 550 e 551 do Cadigo Civil. Hd, ainda, o usucapifo especial,
rural e urbano, previsto em lei especial e na Consmmg,do Federal.

Para ser possuidor, nio basta o contato fisico com a coisa poasmd’n E indispensavel o
“animus rem sibi habendi”, ou scja, a intencgiio de possuir em seu proprio nome e nio no de
terceiro.

Aquele que cuida, apenas, de determinado bem, em nome de terceiro, obedecendo a ordem
deste, é mero detentor, por faltar-The o dnimo de possuidor.

O encarregado de zelar da posse, em tavor do possuidor, € detentor da posse, por estar
ausente a pretensdo de ter a coisa como sua, jd que pactuou com o possuidor em dela cuidar, tdo-
somente. Aquclt. que cuida de posse alheia dd-se a denominag@io de fimulo da posse. E mero
detentor da coisa em nome de outrem.

A posse pode ser direta ou indireta.

Na relagiio juridica, por exemplo, entre o locador e o locatdrio, mantém este a posse direta,
conservando aquele, entretanto, a posse indireta. O locador cede a posse da coisa locada ao
locatdrio, mantendo, no entanto, a posse indireta. O mesmo ocorre no pertinente ao comodante
em relagiio a0 comodatdrio, ao usufrutudrio no atinente ao nu-proprietdrio, ao depositdrio no
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referente ao depositante, ao credor pignoraticio no que diz respeito ao devedor que lhe cede em
garantia a posse de um bem maével.

O possuidor direto pode defender a sua posse contra terceiros e at€ contra o possuidor
indireto, se este pretender turbar ou esbulhar a posse daquele.

Se o locador, exemplificando-se, pretender desalojar o locatdrio do imével locado, usando
de violéncia, pode este valer-se da agio de manutencio de posse, se se tratar de mera turbagio, ou
da acfio de reintegragiio de posse, se o esbulho concretizar-se.

A posse pode ser exercida, concomitantemente, por duas ou mais pessoas, que seriio co-
possuidoras do bem sobre o qual mantém posse.

Assim como hd o condominio, no referente a virias pessoas que sio co-proprietdrias do
mesmo bem, existe, igualmente, a composse, quando diversas pessoas mantém posse sobre a
coisa indivisa.

A aquisi¢io da posse pode ser feita por mera apreensio (art. 493, I, do Cédigo Civil).

A apreensio pode ocorrer sobre coisas abandonadas, sobre as que supostamente siio de
pessoa desconhecida, ou até sobre coisas alheias, mesmo contra a vontade do proprietdrio.

Aquele que ingressa em imdvel abandonado e passa a possui-lo, adquire a posse por apre-
ensio.

Se o imdvel niio € abandonado, mas de proprietdrio ou possuidor conhecido, a tomada da
posse por lerceiro, com o emprego de violéncia ou clandestinamente, €, também, apreensiio.
Cessada a clandestinidade ou a violéncia, sem oposicio do esbulhado, pela via prépria, isto &,
pela propositura da agiio de reintegracfio de posse, a posse do esbulhador se consolida. O esbulhador
também tem posse. Se passar mais de ano e dia do esbulho, o titular do dominio ou da posse
esbulhada niio mais terd direito a reintegrar-se liminarmente. Somente no final do processo, se
provar o esbulho, € que reaveri o imavel de que foi desalojado. Se o esbulhado nlo propuser aciio
de reintegragiio de posse contra o invasor e decorrer tempo suficiente para o usucapiio, o esbulhador
passard de tal condi¢fio para a de proprietirio, pela inércia daquele que sofreu o esbulho.

A aquisigiio da posse pelo exercicio do direito (art. 493, 1, 2* parte do Cédigo Civil) ocorre
quando hd a elaboragfio de um determinado contrato, como o de locagfio, o de comodato e o de
depésito. O contratante passa a exercer a posse apoiado no direito que lhe assegura o apontado
contrato.

Os demais incisos do art. 493 do Cédigo Civil, ou seja, incisos II e I1I, sdo ociosos, visto
como ambos se apdiam no exercicio de um direito, jd previsto na 2°* parte do predito art. 493 da lei
substantiva civil.

Aquele que dispde da coisa ou do direito (inciso II) ou que adquire a posse, por qualquer
dos meios de aquisiciio em geral (compra e venda, compromisso de compra e venda, locagio,
comodato etc.) estd exercendo um direito decorrente da disposi¢io da coisa que possui, ou exer-
cendo um direito que deriva do fato de haver adquirido a posse por via contratual. Bastaria, assim,
o inciso I do art. 493 do Cédigo Civil, que, visivelmente, engloba as previsdes catalogadas nos
demais incisos do mesmo dispositivo.

Do exercicio da posse ocorrem efeitos. O mais importante deles € que ao possuidor € asse-
gurado o direito de valer-se dos interditos (acdes de manutengiio de posse, de reintegragio de
posse e de interdito proibitério) para proteger a sua posse contra a investida de terceiros. Outro
efeito da posse ¢é que o exercicio prolongado dela, nos casos previstos legalmente, levam i aqui-
si¢iio do dominio, que serd declarado em ac@io de usucapido.

A aciio de manutenciio de posse € a adequada, quando o possuidor sofre turbagdo no exer-
cicio da posse.

Os atos turbativos distinguem-se do esbulho, porque em decorréncia deles o possuidor nfio
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perde a sua posse.

Os atos turbativos sdo as investidas do pretendente a posse sobre a coisa possuida por
terceiro.

A turbagiio € sempre material, nidio obstante haja quem admita a turbagfio abstrata ou turbagio
de direito.

A melhor orientacgiio € a de que inexiste turbagiio indireta, jd que esta consistiria em mera
ameaga a posse, 0 que ensejaria a propositura de interdito proibitdrio e nilo de agiio de manuten-
¢io de posse.

A agiio de manutencio de posse tem apoio no art. 499 do Cadigo Civil, que estabelece:
O possuidor tem direito a ser mantido na posse. em caso de turbagiio, e restituido. no de esbulho™,

No dmbito processual civil € o art. 926 do CPC que disciplina as agdes de manutencgio e de
reintegragio de posse.

Na a¢fio de manutengiio de posse, deve o autor descrever os atos turbativos praticados pelo
réu, a data da turbag@io ¢ a continuagiio da posse, malgrado a turbacio. Deve, também, descrever
o imével de que € possuidor, oferecendo planta dele, se a aciio versar sobre imdvel. Se a turbagiio
limita-se a uma parte apenas do imdvel, cumpre descrever a parte sobre a qual vém sendo prati-
cados os atos turbativos.

O autor pode cumular a agiio de manutengiio de posse com a de indenizacio, se dos
atos turbativos resultarem danos ao titular da posse. Os prejuizos serio comprovados no
decorrer da agio.

Quando os atos turbativos datarem de menos de ano e dia, o autor requererd que seja deferida
liminarmente a manutengiio sobre o bem atingido por tais atos. O deferimento de liminar deve ser
precedido de audiéncia de justificacgiio, na qual o autor colherd o depoimento das testemunhas
que arrolar. O deferimento de liminar pelo juiz, sem a coleta de prova testemunhal, é temeririo,
pois a posse e os atos turbativos t&ém de ser provados, necessariamente, por via testemunhal. A
posse € fato e a turbagiio ¢, igualmente, fato e somente a prova testemunhal, como jd focalizado,
podera esclarecé-los.

Ap0s a concessio de liminar, precedida de audiéncia de justificagiio, o réu serd intimado da
decisiio que a deferiu e, a partir de tal intimagao, € que passari a correr o prazo para a contestagiio
(pardgrafo tnico do art. 930 do Cddigo de Processo Civil). Niio deferida a liminar, o prazo da
contestagiio fluird a partir da intimagao da decisiio respectiva.

A aciio de reintegraciio de posse tem apoio, igualmente, no art. 499 do Cédigo Civil e no
art. 926 do Cadigo de Processo Civil.

Cabe a agiio de reintegragiio de posse em favor do possuidor quando hd contra a coisa
possuida por este a pritica de esbulho.

O esbulho traz como conseqiiéncia a perda da posse por aquele que a mantinha.

O esbulho pode resultar de violéncia, de ato clandestino ou abuso de confianga.

Aquele que deixa de restituir a coisa a quem de direito, no prazo estipulado, também pratica
esbulho.

O invasor de imdével alheio, com o emprego de homens armados, pratica esbulho, violen-
tamente.

Quem se aposseia de imdével alheio, aproveitando-se da auséncia do possuidor, age clan-
destinamente na prdtica do esbulho.

O famulo da posse que transmuda a sua condigiio juridica de mero detentor da coisa para a
de possuidor em nome proprio, fato que comumente ocorre, pratica abuso de confianca.

Ha, ainda, o esbulho praticado por aquele que ocupa o imadvel com apoio em contrato que
firmou com o legitimo possuidor deste.
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Exemplo tipico € o esbulho cometido pelo comodatirio.

O contrato de comodato é niio-solene, podendo ser verbal.

Se o contrato € verbal, 0 comodatdrio tem de ser notificado a desocupar o imével, em prazo
razodvel, estabelecido pelo comodante. Vencido o prazo fixado na notificagiio, se o comodatdrio
nfio entregar o bem mavel ou imével que Ihe foi dado em comodato, praticard esbulho.

Sendo o contrato escrito, a notificacio ao comodante deveri ser efetuada apés o término do
prazo fixado no contrato. Se o contrato for por tempo indeterminado, a época da notificacdo fica
a critério do comodante.

Se hii contrato escrito de comodato, proposta a agio de reintegraciio de posse contra o
comodatirio, que se tornou esbulhador apds o decurso do prazo estabelecido na sua prévia noti-
ficagdo, o juiz poderd conceder liminarmente a reintegragio de posse em favor do autor, visto
como o contrato de comodato ¢ a notiticagio do comodaltdrio sdo provas bastantes para a conces-
so da reintegragio “in limine litis”, desde que, entre a data de vencimento do prazo da predita
notificaciio e a data de ingresso da agfio de reintegragdo de posse, nio tenha decorrido mais de
ano ¢ dia.

Em qualquer das modalidades de esbulho, a concessao de liminar de reintegragio de posse,
em favor do possuidor esbulhado, fica condicionada a que o esbulho tenha sido praticado ha
menos de ano e dia, considerando-se a data da distribui¢@io do mencionado interdito.

Se o0 esbulho tiver ocorrido hi mais de ano e dia, ndio haverd a concessido de liminar de
reintegraciio de posse e a agfio fluird sob o procedimento ordindrio, como previsto no art. 931 do
Cédigo de Processo Civil.

Na a¢dio de reintegragiio de posse, 0 autor terd de demonstrar, na petigiio inicial, o esbulho
praticado pelo réu, a data do esbulho e a perda da posse em favor do esbulhador. Além disso
impde-se que o postulante esclarega se o esbulho atingiu todo o imével ou apenas parte dele. Se
o esbulho diz respeito a todo o imével, deve o autor descrevé-lo com precisdo. Se o esbulho
abarcou parte do imével, apenas,deve ser descrita a parte do imovel atingida pelo esbulho. A
juntada de planta ou croqui, em ambas as hipoteses, ¢ essencial. A aciio de indenizagiio pode ser
cumulada com a de reintegragiio de posse, se houver prejuizos decorrentes do esbulho.

Questdo digna de registro e que costuma ocorrer, nas agoes de reintegragio de posse, € ade
que, comumente, o autor da referida agfio ndio consegue obter os nomes ¢ a qualificacdo de todos
os invasores do seu imével, mormente quando se trata de drea extensa e muitos siio os esbulhadores.

Em tal hipétese, o autor deve ingressar com a agdio de reintegragio de posse, fazendo cons-
tar da peti¢do inicial os nomes e qualificagdes dos invasores certos e conhecidos. No atinente aos
invasores de nomes desconhecidos, o autor requererd ao juiz que determine que o oficial de
justica, ao dirigir-se ao imével visado pela apontada agdo, proceda a coleta dos nomes das pes-
soas que ndo foram nomeadas na petigao inicial. De posse de tais nomes, o autor requererd a
emenda da peti¢o inicial, para incluir as pessoas a eles referentes como réus no processo. Ao juiz
cumpre, a seguir, determinar a anotagio dos nomes das indigitadas pessoas no Cartério do Distri-
buidor.

Se os nomes de todos os réus forem desconhecidos do autor, que, nio obstante todo o seu
esforco, nio logrou obté-los, por malicia dos invasores, orientados neste sentido, o caminho a
percorrer € 0 MESMO acima exposto.

Ao juiz niio é dado negar ao autor o pedido no sentido de que o oficial de justica colha o
nome dos esbulhadores, posto que a ele, autor, nfio resta outra alternativa senfio a de valer-se do
auxilio do oficial para obter os nomes mencionados.

Negar o aludido pedido do autor e julgar extinto o processo, como (Em feito alguns magis-
trados, ¢ verdadeira denegagio de justiga.
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Se o autor requer a constatagiio prévia, por oficial de justi¢a, dos nomes dos ocupantes do
imével esbulhado e paga as despesas necessdrias para esta constatagiio, sob que fundamento seria
denegado pelo juiz o requerimento do postulante, se, como ji ressaltado, niio tem ele outro meio
de obter os nomes e a qualificagiio dos invasores?

Sobre a interessante questdo ora focalizada, hid o v. acérdiio do E. 1° Tribunal de Alcada
Civil de Sdo Paulo, relatado pelo eminente juiz Carlos Bittar, inserto na “Revista dos Tribunais”
7047123, que sustentou que, quando niio € possivel obterem-se 0s nomes de invasores de imével,
depois de esgotados todos os meios possiveis por parte do autor, deve o magistrado determinar a
citagiio, por edital, dos esbulhadores de nomes desconhecidos.

A ementa do mencionado acdrdiio € a scguinte:

“Falta de indicagiio de alguns nomes de invasores do imével-Indeferimento da inicial-
Inadmissibilidade-Possibilidade de citagiio por edital”.

Tem a mesma orientagiio o v. acérddo estampado na “Revista dos Tribunais™ 600/116, do
E.1° Tribunal de Al¢ada Civil de S@io Paulo, proferido em agiio de reintegragio de posse, cuja
ementa vai adiante transcrita: “Tendo em vista a impossibilidade de identificagio dos réus, inva-
sores de casas, € de se dar prosseguimento ao feito, com a menciio de que séio invasores, descre-
vendo-se as unidades ocupadas™.

Quanto as provas, nas agdes de manutengio e de reintegragiio de posse, cumpre assinalar
que a prova essencial nestas agdes ¢ a prova testemunhal, salvo se se tratar de agio possessoria,
fundada em contrato escrito, como o de comodato, na qual a posse do comodante prova-se pelo
contrato e o esbulho do comodatdrio, pela notificagiio desatendida.

Os atos turbativos, na a¢fio de manutengfio de posse, e o esbulho, na de reintegracgao, assim
como a posse do postulante, nas aludidas agdes, somente podem ser provados por via testemu-
nhal, afora as excegdes, como a acima lembrada.

A posse € fato, convém repetir, e a prova do fato posse nio pode ser efetuada
documentalmente. Impde-se, necessariamente, a coleta de prova testemunhal. A prova documen-
tal, se existente, servird, apenas, de coadjuvante da prova testemunhal, mas nesta repousard a
decisio da contenda.

A posse, como fato que €, pode mudar de mos de um momento para o outro. Com prova
documental ndo € possivel, como € bem de ver, demonstrarem-se os atos praticados pelos
demandantes sobre o bem litigioso, no decorrer do tempo. A prova testemunhal € a tnica que
poderd esclarecer os fatos todos ocorridos, dia a dia, no imével questionado.

No atinente & prova pericial, nas a¢Ges possessorias, limitar-se-d esta a coleta de dados
técnicos, no imével visado por tais agdes. A prova pericial, por si s6, no entanto, nfo serviré de
esteio i decisiio a ser proferida pelo magistrado. A prova da posse fundar-se-d nos depoimentos
das testemunhas. A prova pericial servird tio-somente de subsidio da prova testemunhal e limitar-
se-d & localizag@o da drea litigiosa de acordo com os dados fornecidos pelos demandantes e da
apuragiio dos elementos existentes no imével litigioso que sejam de interesse ao deslinde da
questdo. Jamais poderd o juiz apoiar a sua decisdo da lide exclusivamente na prova pericial, nas
acdes possessorias, inclusive a agiio de interdito proibitério,

A acilo de interdito proibitério funda-se no art. 501 do Cédigo Civil e no art. 932 do Cédigo
de Processo Civil.

Valer-se-d da agdio de interdito proibitdrio aquele que tenha justo receio de ser perturbado
em sua posse.

Se alguém ameaga o legitimo possuidor da coisa, mével ou imével, de turbd-la ou de apossear-
se dela, € evidente e curial que ndo deverd ele aguardar que a ameaga se concretize, para, somente
entdo, langar mdo da medida judicial cabivel. Apenas a ameaga, desde que efetivamente tenha
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ocorrido, devendo ser comprovada no decorrer da aciio, bastard para que o titular da posse se
acautele contra a moléstia iminente a esta, ajuizando a a¢fo de interdito proibitdrio.

Na acfio aludida cabe a concessdo de liminar, que devera ser precedida de audiéncia de
justificagio, para a coleta de prova testemunhal, na qual 0 autor comprova -d que o réu, efetiva-
mente, estava ameagando de turbar ou esbulhar a sua posse. Comprovada a ameaga, na referida
audiéncia, determinard o juiz a expedigiio de mandado proibitério com a cominagiio de pena
pecunidria para a hipotese de desobediéncia a proibicio ordenada pelo magistrado.

Se. niio obstante o mandado proibitério expedido contra o réu, este transgredir a ordem
judicial, turbando ou esbulhando a coisa litigiosa, além de ter de pagar, oportunamente, a pena
pecunidria fixada pelo juiz, a agio de interdito proibitorio poderd transmudar-se em agiio de
manutenciio de posse ou de reintegragdo de posse, se houver, respectivamente, turbagdio ou esbulho
sobre a coisa possuida pelo autor. Tal transformagao tem apoio no art. 920 do Cédigo de Processo
Civil: “A propositura de uma agfio possessoria em vez de outra nio obstard a que o juiz conhega
do pedido ¢ outorgue a prote¢iio legal correspondente aquela, cujos requisitos estejam provados™.

No dmbito da posse e seus efeitos cumpre examinar-se, ainda, a assaz polémica questio
atinente A interpretagdio do art. 505 do Cédigo Civil e do art. 923 do Cédigo de Processo Civil.

O art. 923 referido estabelece que “na pendéncia do processo possessorio € defeso, assim
a0 autor como ao réu, intentar agiio de reconhecimento do dominio”. Ja o art. 505 do Cddigo
Civil dispoe: “Nio obsta A manutengiio, ou reintegragiio na posse, a alegaciio de dominio, ou de
outro direito sobre a coisa. Niio se deve, entretanto, julgar a posse em favor daquele a quem
evidentemente niio pertencer o dominio”,

O E. Superior Tribunal de Justi¢a, em v. acérddo, inserto no DJU de 7-10-1.991, pag.
13.971, que decidiu o recurso especial 5462-MS, relatado pelo eminente Ministro Athos Carnei-
ro, sustentou; “Nio cabe, em sede possessdria, discussiio sobre o dominio, salvo se¢ ambos os
litigantes disputam a posse alegando propriedade ou quando duvidosas ambas as posses alegadas™.
A stimula 487 do Colendo Supremo Tribunal Federal estabelece: "Serd deferida a posse a quem
evidentemente tiver o domfnio, se com base neste for ela disputada”.

Tanto no v. acérdio supracitado, do E. Superior Tribunal de Justica, quanto na stimula 437
do Colendo Supremo Tribunal Federal, estd assentado que, nas agdes possessorias, ¢ vedada a
discussiio sobre o dominio, exceto se ambos os contendores pleiteiam a posse em scu favor,
sustentando serem proprietdrios do bem questionado, ou quando duvidosas as posses de ambas
as partes. A posse em tal circunstiincia, diz a simula 487 do Colendo Supremo Tribunal Federal,
“serd deferida a quem evidentemente tiver o dominio, se com base neste for ela disputada™.

O que releva salientar, no respeitante ao v. acérdao do . Superior Tribunal de Justica ¢ &
stimula 487 do Colendo Supremo Tribunal Federal, ¢ que em ambos hd a afirmagio de que a
posse serd reconhecida em favor daquele a quem evidentemente tiver o dominio, se com base
neste for ela disputada por ambos os contendores.

Ora, se os contendores apéiam a sua posse em seu titulo dominial, a agiio deixa de ser
possessoria. Estamos em face de uma agfio petitdria ou reivindicatoria.

Aquele que nio mantinha posse e desejar recuperd-la sobre o bem a respeito do qual €
titular do dominio, niio ¢ dada a propositura de agfio de reintegracio de posse. Cabe-lhe ajuizar
aciio reivindicatéria, esteada no art. 524 do Cédigo Civil.

Na agiio reinvindicatéria, em tal hipdtese, terd o autor de requerer a produgdo de prova
pericial para demonstrar que o seu titulo dominial se ajusta, desde a sua origem, ao imével que
pretende recuperar, por meio de tal agio.

Diz-se, quanto ao ajuste ao solo do titulo dominial, desde a sua origem, porque € fato que
ocorre amitde o deslocamento arbitrdrio da descrigfio do imével, afastando-o de sua localizagio
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primitiva no solo, para tentar assentd-lo sobre imdvel que nada tem a ver com aquele (imével) de
propriedade de quem, de ma-fé, adulterou a sua descricio.

Em suma, voltando-se ao tema ora em exame, se ambos os litigantes disputam a posse, com
apoio no seu titulo dominial, somente, a ac@o assume o cardter de acfio reivindicatoria, pois
inexiste a¢@io possessoria, na qual, pelo menos uma das partes nio apdie o seu direito, exclusiva-
mente, na posse que exerce sobre o bem em disputa. Tanto isto € verdade que serd a prova pericial
e nilo a prova testemunhal, nas a¢des em que ambos os contendores se valem do seu titulo dominial,
exclusivamente, que servird de suporte para o deslinde da pendéncia. O titulo de dominio, que
efetivamente se ajustar sobre o imével em disputa, considerando-se cada um dos titulos, desde a
sua origem, para apurar eventuais distor¢oes, € que levard o seu titular & vitéria no pleito judicial.
Tal agiio € reivindicatdria, no nosso modesto entender, sem embargo o que consta do v. acérdiio e
da simula, acima trazidos a conferéncia.

O eminente Silvio Rodrigues em “Direito Civil - Direito das Coisas”, vol. V, 4" edigiio, pag.
74, traz a colagiio o seguinte ensinamento de Jodo Luiz Alves e Astolfo de Rezende, no pertinente
a interpretagiio do art. 505 do Cadigo Civil:

“Dentre os primeiros comentadores do art. 505, alguns hd que sido veementemente contra a
alinea que admite a exce¢io de dominio. Joao Luiz Alves (“Codigo Civil™), com. ao art. 505,
escrevendo em 1.917, apds declarar ndo aplaudir a segunda parte do artigo, concluiu que “melhor
teria sido que o Cédigo niio abrisse semelhante excecilo, contrdria aos principios dominadores da
prote¢iio possessoria’™; e Astolfo de Rezende, “Manual Lacerda”, com. ao art. 503, nfio sé nega
validade ao texto, que nio teria sido votado no Congresso (n. 79), como, com base em Savigny,
Jhering e no Direito comparado, procura demonstrar a impertinéncia do preceito™.

Por fim, ainda no atinente a posse, € de suma importéncia o exame do disposto no art. 502
do Cédigo Civil: “O possuidor turbado, ou esbulhado, poderd manter-se ou restituir-se por sua
prépria forga, contanto que o faga logo.”

O referido preceito € assaz valioso, pois permite ao possuidor, por suas préprias forgas,
valendo-se inclusive da violéncia, nos limites do estritamento necessdrio, repelir aquele que vem
praticando atos turbativos contra o bem de que mantém posse e desalojar o invasor que esbulhou
o seu imovel, se a questao versar sobre imadvel.

O art. 502 do Cdédigo Civil pode ser invocado em favor, inclusive, daquele que sofre esbulho
decorrente de ato judicial.

Se o oficial de justica, por exemplo, ao cumprir mandado, exorbita do que nele esti contido
e atinge o direito de terceiro, que niio € parte na aciio, pode este defender-se, por suas proprias
forgas, contra o esbulho praticado pelo oficial de justica e retornar ao bem, de cuja posse foi
desalojado ilegall-nr,:nle, pois o esbulho, ainda que decorrente de ato judicial, é sempre ilegal ¢
injusto.

DA PROPRIEDADE.

O direito de propriedade, “o mais importante e o mais sélido de todos os direitos subjetivos
outorgados ao individuo™, no dizer do inclito Washington de Barros Monteiro, estd consagrado
nos artigos 524 a 862 do Cadigo Civil.

O exame mais aprofundado do direito de propriedade demandaria um trabalho mais exten-
so do que o presente, raziio por que serio objeto de explanagiio, neste ensejo, somente as questoes
mais importantes e de maior aplicacio no mundo juridico.

O art. 524 do Cddigo Civil estabelece: “A lei assegura ao proprietirio o direito de usar,
gozar e dispor de seus bens, e de reavé-los do poder de quem quer que injustamente os possua”.

Neste limitado trabalho, cuidaremos do estudo da propriedade imével e das agoes
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reivindicatéria e de usucapiio.

A propriedade imével é adquirida pelo registro do titulo dominial na matricula respectiva,
no cartério de registro de iméveis competente, assim como pela acessio, pelo usucapido e pelo
direito hereditdrio.

Quando alguém adquire um imdvel, por escritura de compra ¢ venda, lavrada por tabelido,
tem, necessariamente, de registrar a indigitada escritura no cartério de registro de imdveis que
tem competéncia para tal registro, o qual serd efetuado na matricula pertinente ao imével
transacionado. Sem o registro mencionado ndo hd transferéncia do dominio.

A aquisigiio da propriedade do imdvel por acessio estd prevista nos arts. 536 a 549 do
Cédigo Civil ¢ no Cédigo de Aguas.

Adquire-se a propriedade, também, pelo direito hereditdrio, como jd acima realgado.

O art. 1.572 do Cadigo Civil dispoe: “Aberta a sucessiio, o dominio e a posse da heranga,
transmitem-se, desde logo, aos herdeiros legitimos e testamentrios™.

Com o falecimento do proprietdrio de bens mdéveis ou iméveis, aos seus herdeiros siao
transmitidos, imediatamente, o dominio e a posse de tais bens, nos termos do estatuido no arts.
1.572 do Cédigo Civil. Serd necessdrio, no entanto, o processamento de a¢io de inventdrio para
a apuragiio de tais bens, com a sua transferéncia definitiva i vidva meeira, se houver, e aos herdei-
ros legitimos e testamentdrios, em consonéncia com o que estabelecem os arts. 982 a 1.045 do
Cédigo de Processo Civil e, na parte substantiva, segundo os ditames dos arts. 1.572 a 1.805 do
Cddigo Civil.

O proprietdrio, que vem a perder a posse do bem de que € titular, pode recuperd-la, por via
de aciio reivindicatéria, que encontra respaldo no supracitado art. 524 do Cédigo Civil, a qual
fluird pelo procedimento comum (art. 272 do Cddigo de Processo Civil).

Na agdio reivindicatdria de imdével, o autor dela descreverd o imével de sua propriedade, de
conformidade com o que consta do seu titulo de dominio, devidamente registrado no cartério de
registro de iméveis competente e lard a denominada “probatio diabolica™, isto €, fornecerd a
filiagdo do titulo de propriedade por vinte anos, no minimo, juntando as certiddes necessdrias,
para tanto, extraidas do cartdrio ou dos cartérios a que jd esteve vinculado, quanto & competéncia

registrdria, o imével reivindicando. E de toda a conveniéncia, também, que o autor junte planta do
imavel reivindicando, para a sua perfeita localizag@io no solo.

O réu, na acio reivindicatéria, além de opor o seu titulo de dominio ao do autor, se o tiver,
poderd argiiir a prescrigio aquisitiva em seu favor, se, porventura, a sua posse for por tempo igual
ou superior a vinte anos, o que Ihe garante a aquisi¢ao do dominio pelo usucapidio extraordindrio,
previsto no art. 550 do Cédigo Civil. Para tanto, ao ser citado para a a¢fo reivindicatéria, tem, em

tal oportunidade, de ter exercido a posse por vinte anos consecutivos, sem oposi¢do e com dnimo
de dono. Se tiver justo titulo e boa-fé, o réu opor-se-i a agfio reivindicatéria, valendo-se do usucapiio
ordindrio (art. 551 do Cdédigo Civil).

A orientaciio pretoriana, em tal sentido, é pacifica. Existe, também, a simula 237 do Colendo
Supremo Tribunal Federal, que ¢ do seguinte teor: “O usucapiao pode ser argiiido em defesa”.

Na “Revista dos Tribunais™ 548/189, consta v. acérdio do E. Tribunal de Justiga de Minas
Gerais, do qual € oportuno transcrever o seguinte tépico:

“O usucapido - afirma Orosimbo Nonato, o Magistrado e Jurista insigne - pode ser oposto
como defesa (¢ o caso) independentemente de sentenga anterior que o declare e que, registrada,
sirva de titulo ao “dominus”. O usucapiiio €, como a transcri¢fio, modo de adquirir dominio. E
modo origindrio de 'l(lquirir dominio, com a perda do antigo dono, cujo direito sucumbe em face
da aquisi¢iio. O proprietdrio, como jd ensinava Lafayete, perde o dominio porque o adquire o
possuidor. A transcrigdo, no caso, exige-se para o exercicio do “jus disponendi”, mas niio é
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constitutiva” (STF RE 8.952, ac. de 6.7.48, “in” RF 122/116-118).

DO USUCAPIAO.

O usucapido extraordindrio, na parte substantiva, esta previsto no art. 550 do Cédigo Civil.
Para intentar ag@io de usucapido extraordindrio, impoe-se que o autor de tal ago mantenha posse
por vinte (20) anos, no mfnimo. Esta posse deve ser ininterrupta, incontestada e exercida com o
animo de dono. A posse referida € a posse ndo titulada ¢ independe de boa-fé, que se presume em
favor do autor.

O usucapiiio ordindrio estd contemplado no art. 551 do Cédigo Civil.

A agilo de usucapido ordindrio somente pode ser proposta por quem tenha justo titulo e
boa-fé. O prazo exigido para a posse do autor € de 10 (dez) anos entre presentes e de 15 (quinze)
anos entre ausentes e hd a necessidade de que o postulante tenha o “aninues domini” e que a posse
seja continua, ou seja, ininterrupta, e pacifica (incontestada).

Convém recordar que justo titulo € o titulo hdbil para o registro do imével no cartdrio de
registro de iméveis competente, mas que por qualquer irregularidade, nele existente, nfo pdde ser
registrado, ¢ que a pessoa presente € aquela que reside no mesmo municipio que o autor da agfio
de usucapiio ¢ ausente, aquela que habita outro municipio.

No pertinente & parte adjetiva ou processual, as agdes de usucapido extraordindrio e de
usucapiiio ordindrio sfio regidas pelos arts. 941 a 945 do Cédigo de Processo Civil.

Nas agdes de usucapido, o autor, na peti¢io inicial, dird qual ¢ o fundamento da sua posse,
isto &, de que forma a adquiriu e hi quanto tempo, descreverd com precisio o imével usucapiendo
e anexarid planta deste. Ademais, requererd a citagiio da pessoa em nome da qual estd registrado o
imdvel usucapiendo, no cartério de registro de iméveis competente, se realmente o imével estiver
registrado. Se ndo estiver, o postulante providenciard a juntada de certiddes de todos os cartérios,
a que jd esteve vinculado quanto & competéncia registrdria o imével usucapiendo, e do cartério
competente atualmente para o registro de iméveis situados na regido do imével visado pela agiio
de usucapido, para demonstrar que este ndo estd registrado em nome de qualquer pessoa em
nenhum dos indigitados cartérios. Serfio citados, na agiio de usucapiiio, os confrontantes da drea
usucapienda. Haverd, também, a citagio por edital dos réus em lugar incerto ¢ de eventuais inte-
ressados. Por fim, serfio intimados, por via postal, os representantes da Fazenda Publica da Unido
e do Estado e do Municipio em que se situa o imdvel usucapiendo.

A realizagdo da prova pericial, em a¢fio de usucapido, pode ser dispensada em determina-
das circunstancias. Se se tratar, por exemplo, de imével urbano, de dimensio reduzida e desde
que niio tenha havido contestaciio dos confrontantes, ou qualquer dos interessados, o juiz poder:i
deixar de colher a mencionada prova. E esta a orientacio jurisprudencial.

Cumpre assinalar que existe o usucapiio de coisa movel.

Quando o possuidor de bem movel possui com o dnimo de dono, sem interrupgiio nem
oposi¢iio e, além disso, com justo titulo e boa-fé, adquirir-lhe-d o dominio apds o decurso de 3
(trés) anos. A posse de bem mdvel por cinco anos, nas mesmas condigoes, leva ao usucapiio,
ainda que ausentes o justo titulo e boa-fé.

No referente a bem mdvel, justo titulo € aquele que bastaria i transferéncia do dominio,
ndo fosse alguma falha formal nele existente. Por exemplo, se alguém adquire um veiculo e o
paga, obtendo a assinatura do alienante no documento oficial do érgdo competente, hébil para a
transferéncia do veiculo em seu nome, mas havendo um vicio formal no aludido documento, que
impega a apontada transferéncia, terd o adquirente um justo titulo que o habilitard a requerer a
a¢dio de usucapiio, decorridos trés anos, a contar da data da aquisigiio, se, por outra forma, niio
puder sanar a falha do indigitado documento.
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Além do usucapiio extraordindrio e do ordindrio, existe o usucapido especial, no referente
a imdveis rurais e urbanos.

A agfio de usucapidio especial de iméveis rurais pode ser proposta por aquele que possuir,
com o dnimo de dono, sem interrupgio nem oposi¢do de terceiro, por 5 (cinco) anos, drea rural de
até 25 (vinte e cinco) hectares, ou seja, duzentos e cinquenta mil metros quadrados. No rol dos
requisitos indispensdveis & mencionada agdo estdo, também, os de que a drea tenha se tornado
produtiva com o trabalho do possuidor, que nela deverd ter a sua morada. Esta agio de usucapiio
independe de justo titulo e boa-fé e poderd versar sobre terras particulares e devolutas. Nao
poderd, entretanto, tal agiio objetivar dreas indispensdveis & seguranga nacional, dreas habitadas
por silvicolas ¢ dreas de preservagdo por interesse ecologico.

O usucapiio ¢ a a¢io de usucapido especial de imével rural estio previstos na Lei 6.969 de
10 de dezembro de 1.981.

O usucapido especial de imdvel urbano apéia-se no art. 183 da Constitui¢iio Federal do
Brasil, ainda nio regulamentado por lei ordindria.

Essa espécie de usucapidio especial nio abrange os imdveis puiblicos. Diz ele respeito ao
possuidor de drea urbana de no maximo duzentos e cinquenta metros quadrados , por ele utiliza-
da para a sua moradia ou de sua familia. Ndo poderd o pretendente a essa espécie de usucapiao ser
proprietdrio de outro imével, urbano ou rural. Como nas outras modalidades de usucapiio, a
posse terd de ser com “animus domini”, ininterrupta e incontestada.

Nio serd permitido iquele que jd se valeu uma vez da predita espécie de usucapido, dele
lancar mio, novamente, a respeito de outra drea, pois isto € vedado, expressamente, pelo pardgra-
fo 2° do art. 183 da Constituigiio Federal.
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