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Introdugdo

Este artigo tem por objetivo principal
discorrer sobre o papel do registro de imdveis
na sociedade contemporanea.

A presente pesquisa compde-se de 8
(0ito) segdes. Na primeira delas analisamos de
forma breve o conceito de registros publicos ¢
o coneeito de registro de imovelis.

A segunda segio de destina a uma abor-
dagem historica do instituto do registro de imo-

veis no Brasil. desde o Brasil colonia aié os dias
atuais. seguida pela se¢io que aborda as finali-
dades ¢ os eleitos praticos dos atos de registro
de imoveis.

Na seeilo seguinte discorremos sobre to-
dos os principios fundamentais atinentes ao
registro imobilidrio, conceituando cada um deles.

A quinta se¢iio aborda a questdo da se-
guranga juridica. Para, na sexta segdo, tratar-
mos da necessidade da segurancga trazida pelo
registro da propriedade imovel.

Encerramos o presente artigo com uma
conclusiio pragmatica acerca do tema ¢ as re-
feréncias bibliograficas.

O que sdio registros de imdveis?

A Constituiciio Federal Brasileira dis-
pde no artigo 22, inciso XXV, sobre competén-
cia privativa da Unido para legislar em matéria
de registros piblicos. Referida compelténcia
também ja havia sido fixada na Constitui¢io
anterior, dessa forma, no exercicio desta com-
peténcia foi editada a Lei Federal n. 6.015, de
31 de dezembro de 1973, conhecida como Lei
dos Registros Pablicos, que dispde sobre o sis-
tema dos assentamentos, e foi recepeionada pela
nova ordem constitucional.

' SERPA LOPES, 1955
TMONTEIRO 1074

Entretanto, a simples leitura das normas
supracitadas ndo nos esclarece o conceito de
“registros ptiblicos”, tampouco nos fornece o
conceito de “registro de imdveis™.

Para uma melhor apresentagio do tema,
em um primeiro momento conceituarcmos
registros publicos, género do qual decorre a
espéeie registro de imoveis, objeto da presen-
e pesquisa.

Segundo o tratadista Serpa Lopes, o
registro consiste na mengdo de certos atos ou
fatos, exarada em registros especiais, por um
oficial pablico, quer a vista dos titulos que Ihe
sdo apresentados, quer em face de declaragdes,
escritas ou verbais, das partes interessadas, po-
dendo servir de meio de prova especial ou atuar
como um simples processo de conservagio de
um documento.’

O mesmo tratadista esclarece que a
funcido dos registros publicos consiste em
tornar conhecidas certas situagdes juridicas,
constituindo-se. a0 mesmo tempo, em defe-
sa ¢ elemento de garantia. Principalmente
quando tais situacdes se refletem nos inte-
resses de terceiros, ou mais do que isso,
quando as situagdes exigem ser respeitadas
por terceiros, clamando por uma sistemati-
ca elicaz habil a possibilitar o conhecimen-
L0 erga omnes.

No mesmo sentido, o doutrinador
Washington de Barros Monteiro define o
registro como sendo um conjunto de atos
auténticos. que se destinam a ministrar pro-
ra scgura e certa do estado das pessoas. Isto
¢. o registro fornece meios probatorios lide-
dignos. cuja esséneia repousa na publicida-
de, que Ihe ¢ inerente. L esta tem a fungio
especifica tanto de provar a situagio juridica
do registrado como também tornd-la conhe-
cida de terceiros.”
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O registrador Marcelo Augusto
Santana de Melo em scu artigo “Breves Ano-
tacoes sobre o Registro de Imoveis™, transcre-
vendo as palavras do doutrinador Aguiar
Vallim, define registro de iméveis como
“serventia da Justica encarregada de trasladar
para os seus livros os atos juridicos relativos
aos bens imoveis, dando publicidade a estes
atos que entdo se presumem auténticos, segu-

ros ¢ eficazes contra todos™

E ainda, acompanhando os ensina-
mentos de Silvio Rodrigues, podemos con-
cluir que o registro de iméveis acompanha
a vida dos direitos reais sobre a proprieda-
de imobilidaria®.

O registro de imoveis consiste, enfim,
em um verdadeiro sistema, criado pela lei,
para dar a idéia da situa¢do atual do
patrimonio imobilidrio ¢ acompanhar-lIhe as
modificagdes posteriores.

Entretanto, cabe salientar que esta mo-
dalidade registraria niio somente transcreve a
situaciio juridica dos imoveis. mas também, por
ser dotado de eficicia constitutiva, dd origem
ao proprio direito real, conforme disposto no
Codigo Civil, artigo 1.245, os bens imoveis se
adquirem ordinariamente infer vivos mediante
registro do titulo translativo no Registro de
Imoveis. Isto significa que enquanto ndo s¢ pro-
cede o registro do titulo translativo na referida
Serventia, o alienante continua presumidamen-
te como dono do imovel, nos termos do § 1°,
do artigo 1.245, do Cadigo Civil.

Para corroborar a nossa opinido traze-
mos a defini¢io de PAULO ROBERTO DE
CARVALHO REGO. “o Registro de Imoveis
¢, como orgdo auxiliar do Dircito Civil, desti-
nado ao assentamento de titulos piblicos ¢ pri-
vados, outorgando-Ihes oponibilidade a tercei-

* Vallim, apud. MELO, 2006
* RODRIGUES, 1976

* REGO, 2006
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ros, com ampla publicidade ¢ destinado ao
controle, cadastro, eficacia, seguranca ¢ au-
tenticidade das relacoes juridicas envolvendo
imoveis, garantindo-lhes presuncio relativa da
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prova da propriedade.™

Breve relato histérico dos Registros de Imo-
veis no Brasil

Vigorou no Brasil, até a sua independén-
cia em 1822, 0 Regime das Sesmarias. Somente
em 1850, com a edi¢iio da Lei n® 601 e seu Re-
gulamento n® 318, em 1854, a posse foi legiti-
mada. De acordo com este regime, todas as pos-
ses que fossem levadas ao livro da Pardquia
Catolica (Registro do Vigario) cram separadas
do dominio publico, tendo cariter obrigatorio o
registro das posses dos possuidores de terras
devolutas. No entanto. o Registro do Vigario
possuia um cariter de mero controle possessorio,
tanto ¢ que ndo se pode fazer prova do dominio
tendo como Gnico fundamento o registro do vi-
gdrio, sendo necessario para obtencio do domi-
nio a propositura de agito discriminatoria.”

Com a edicio da Lei n® 1.237 foi criado
o Registro Geral, que substitui o antigo regime
da tradicio pela transcrigdo como modo de
transferéneia da posse, continuando o contrato
a gerar efeitos obrigacionais. Mas a transericio
no Registro Geral ndio constituia prova, nem
mesmo relativa, de propriedade.

Sucederam esta Lei o Decreto n. 169-
A e seu Regulamento ¢ também o Decreto
n® 370, mas nenhuma alteragio substancial
fora verificada.

O Registro Geral foi substituido pelo
Codigo Civil de 1916, instituindo a sistematica
dos Registros de Imoveis, mantendo-se a trans-
cricdo, mas atribuindo ao registro o efeito
comprobatorio (juris tamtum).
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Com o Regulamento da Lei n® 4.827,
de 1924, consubstanciado no Decreto n® 18.542,
de 1928, restou finalmente contemplado no
nosso sistema o principio da continuidade, que
estudaremos mais adiante.

Subseqiientemente, [oi editado o Regu-
lamento n. 4.857 de 1939, que corrigiu, na nos-
sa opinido de forma acertada, a terminologia que
até entdo vinha sendo adotada. O referido Regu-
lamento separou os atos sujeilos a transcrigdo
(referentes aos atos de transmissio da proprie-
dade) e inscrigiio (constituicdo de onus reais).

Em 1973 com a edicido da Lei n® 6.015,
notamos o grande aperfeicoamento de toda a
sistemdtica registraria, no que tange ao Registro
de Imoveis, o diploma legal reuniu todos os
principios norteadores do registro de imoveis,
implantando a matricula, que nos fornece a per-
feita descrigdo do imdvel registrado, e descre-
ve suas alteragdes posteriores.

O Novo Cadigo Civil conferiu maior im-
portincia aos registros publicos, ratificando a
importancia do registro de imoveis, mas em li-
nhas gerais ndio inovou em nada o antigo regime.

Finalidades e Efeitos dos Registros Publicos

Primeiramente estudemos os fins dos
registros publicos, de forma genérica, previs-
tos no artigo 1° da Lei de Registros Puablicos,
caput, sio eles: autenticidade, seguranga e efi-
cacia dos atos juridicos.

A autenticidade é a qualidade daquilo que
¢ verdade. confirmado por ato de autoridade, pes-
soa dotada de fé pablica. O registro cria entio
presungio de verdade. Entretanto, o que ¢ autén-
tico € o registro em si, uma vez que o registrador
somente recebe a declaragio de terceiros e a exa-
mina de acordo com critérios meramente formais.
Assim, de certa forma, o registro ndio alcanga a
finalidade que a Lei lhe impde, pois sO o proprio

TCENEVIVA, 2002

R T

registro ¢ auténtico, e ndo o negdcio causal ou ato
juridico que The deu origem’.

No que tange a seguranga juridica, que €
de fato o tema central deste artigo, ela significa,
em verdade, a libertagio do risco. A cada dia o
nosso sistema registrario se aperfeigoa, e seu
poder de controle tem se revelado um repositorio
firme ¢ completo de informagdes, ou pelo me-
nos. ¢ o que a Lei objetiva. Com os registros
publicos temos entio os direitos assegurados.

A elicicia pode ser definida como a
aptiddo para produzir efeitos juridicos, por ser
dotado de publicidade, incluindo o conhecimen-
to pelos terceiros, e por ser auténtico e seguro,
o registro produz o efeito de atestar a boa-[¢
dos que praticam os atos juridicos.

As linalidades atinentes ao registro de
imaveis ndo diferem das [inalidades gerais que
acabamos de estudar, ou seja, garantia da autenti-
cidade. seguranca e eficacia. ressalte-se, outros-
sim, que o registro de imdveis ¢ habil a criar, ins-
tituir, declarar ou transferir direitos reais sobre
imoveis, e por meio das averbagdes. relata as
modificacdes juridicas posteriores, tanto do imo-
vel em si, como também do titular do direito real.

Concluimos assim que. embora dotado
de efeitos comprobatérios, porque o registro
atesta a veracidade e existéncia dos negocios ¢
declaracdes para ele transpostos, e também efei-
tos publicitdrios, que é uma caracteristica logi-
ca e instantinea do registro, a sua principal pe-
culiaridade s@io os scus efeitos constitutivos.
Pois o registro se mostra essencial & constitui-
cio de um direito, isto é, nas palavras de
Ceneviva, “sem o registro o direito ndo nasce™.
Assim ¢ que nas relagdes entre vivos a transfe-
réncia da propriedade imovel depende do
registro, com efeito constitutivo, gerando, ao
mesmo tempo, publicidade e oponibilidade
perante terceiros, como jd bem dizia o velho

ensinamento quem ndo registra, nio ¢ dono’.
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Excetuamos, por obvio, as expressas
disposicdes do Caodigo Civil ¢ legislagdes
infraconstitucionais acerca da usucapiio, que
pela observancia do sistema romano, preceitua
“traditionibus et usucapionibus domina rerum,
non nudis pactis transferuntur’™, isto é. “o do-
minio da coisa transfere-se por tradicio ¢
usucapido, jamais por simples pactos™.

Principios dos Registros de Imdveis

Yara que o registro alcance as finalidades
a que ele se destina ¢ obrigatdrio que se paute por
algumas diretrizes, diretrizes estas que foram con-
templadas pela ediciio da Lei de Registros Publi-
cos. Passemos entdo a uma analise sintética dos
principios fundamentais dos registros de imoveis,
a partir dos quais interpretamos todos 0s atos pra-
ticados concernentes a ele.

Partimos dos principios mais genéricos
concernentes a todas as espécies de registros pu-
blicos, para mais adiante enfatizar aqueles que
Jjulgamos mais importantes para o tema em co-
mento, relembrando que ¢ quase impossivel
coneeituar um principio sem invocar um outro,
uma vez que todos cles se encontram integrados:

1. Principio da fé pablica: O registro,
ndo so o de imoveis, deve ser auténtico para
que seu contetado seja universalmente conhe-
cido, e mais do que isso, ndo basta ser por to-
dos conhecido, tem de ser por todos acredita-
do. por isso deve ser praticado por funcioni-
rios providos de autoridade legal para tanto.
Jodo Mendes Neto, ao prefaciar o livro “Or-
gdos da I'¢ Publica™. de autoria de Jodo Men-
des de Almeida Junior, ressalta que aqueles
incumbidos de certificar a verdade estio as-
sim investidos de uma condi¢io necessdria
para o bom desenvolvimento das relagdes ju-
ridicas e, portanto sdo indispensaveis para a
seguranga social, este atributo indispensavel
€, em suma, a fé publica.

" NALINL, 1998
"CENEVIVA, 2002
T GANDOLFO, 2002

E, muito embora o artigo 236 da Cons-
tituigdo Federal determine que os “‘servigos
notariais ¢ de registro serio exercidos em cariter
privado, por delegacio do Poder Piblico™, niio
ha davida de que o servigo prestado é publico,
inclusive o ingresso na carreira se da mediante
concurso piblico de provas e titulos.

2. Principio da seguranca juridica: O
registro pablico consiste em um sistema inte-
grado que visa garantir todos os efeitos previs-
tos na Constitui¢do e nas leis, impondo seus
cfeitos aos terceiros (particulares) ¢ ao Estado.
Isto ¢ enquanto nido lavrado o registro. pode
existir o fato que lhe dera origem, entretanto,
nio ha seguranga juridica de sua existéncia. ”

Este principio estd intimamente ligado
a finalidade dos registros publicos, porque,
constituidos pelo Estado (dotados de 1& pabli-
ca) asseguram ¢ transmitem a verdade da exis-
téneia de certos atos ¢ fatos juridicos,

3. Principio da publicidade: O registro
torna publico o seu contetdo. criando uma
cognoscibilidade ampla, ou pelo menos, a pre-
sungio dela". Maria Helena L. Gandolfo nos
ensina que o direito de propriedade e os de-
mais direitos reais so ganham existéncia medi-
ante o registro, ¢ sio dotados de cefeito erga
ommnes, enquanto que os direitos obrigacionais
dizem respeito somente as partes da relagdo
juridica, assim o registro confere ao seu titular
um direito oponivel contra todos."

O artigo 859, do antigo Cadigo Civil,
dispunha que o direito real presume-se per-
lencer 4 pessoa em cujo nome se inscreveu,
ou transcreveu, € o que chamamos de presun-
¢do juris tantum, e, embora nio haja disposi-
tivo correspondente no atual Codigo Civil, po-
demos ainda concluir que o registro conlere
ao dircito adquirido uma publicidade materi-
al. ou constitutiva.
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Teixeira de Freitas, citado por Nicolau
Balbino Filho, explica que a publicidade con-
fere firmeza as aquisi¢des, facilitando as trans-
missoes, deste modo, a propriedade proporcio-
na o maximo de utilidade ao seu titular, asse-
gurando a0 mesmo as vantagens econdmicas
advindas da certeza do direito'.

4. Principio da continuidade: De acordo
com Afranio de Carvalho em ralagiio a cada imo-
vel, deve existir uma cadeia de titularidade. a
vista da qual temos garantida a seguranga juridi-
ca'. Por este principio nido basta apenas que o
imovel esteja matriculado, é necessario que aque-
le que no titulo figure como outorgante também
seja o seu titular na tabua registraria. Assim as
transmissoes se sucedem derivando umas as ou-
tras. Cabendo excegio somente no que concerne
as chamadas aquisigdes a titulo originario.

5. Principio da especialidade: A finalida-
de do registro imobilidrio ¢ a pratica de determi-
nados atos que atestam a situagiio juridica dos
imoveis. tanto em relagio a sua titularidade como
em relagdo aos 6nus reais que os gravam, garan-
tindo a publicidade dos direitos a terceiros, esse
principio observa que o imovel registrado deve
ser perfeitamente individualizado e descrito de
maneira inconfundivel, bem como também os
contratantes devem ser identificados, relembrando
que ¢ também elemento identificador a indicagao
dos confrontantes. Afrinio de Carvalho afirma
que “o principio da especialidade significa que
toda inscricdo deve recair sobre um objeto preci-
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samente individuado™.

6. Principio da disponibilidade: Este
principio decorre do famoso coroldrio nemo dat
quod sine non habet - nemo plus jus transfere
(ninguém pode transferir mais direitos do que
tem). Dessa maneira, [orcoso concluir que na
transferéncia do dominio deve-se sempre res-
peitar a exata propriedade do outorgante.

SBALBINO FILHO, 1976
" Carvalho apud GANDOLFO, 2002
U CARVALHO, 1976,

S Parafeafn 17 artion 713 Tein 601573

7. Principio da prioridade: Consiste na
estrita observincia da ordem de prenotagio (apre-
sentagdio do titulo no Registro de Imaveis), isto
quer dizer que protocolizado um titulo envolven-
do determinado imével, e em data diversa outro
titulo ¢ apresentado tratando do mesmo objeto do
primeiro, aquele que foi apresentado primeiramen-
te tera preferéneia sobre o segundo.

8. Principio da instincia: Guardadas as
excecdes expressamente previstas na legislagio,
como por exemplo a corregiio de atos por ofi-
cio em erros evidentes", o registrador somente
pode agir mediante solicitagio.

9. Principio da unitariedade da matri-
cula: Um imovel niio pode ser matriculado mais
de uma vez, nem uma matricula pode descre-
ver mais de um imovel, assim reza o § 19, do
artigo 176, da lei de Registros Publicos. que a
todo imovel deve corresponder um tnica ma-
tricula e que cada matricula deve corresponder
a um dnico imovel. Nio sendo possivel, inclu-
sive, abrir matricula de parte ideal do imovel,
pois por esse principio a matricula deve obser-
var a integralidade do imovel.

10). Principio da legalidade: Na obser-
vancia desse principio o registrador tem como
obrigagdo proceder o exame atento dos titulos
¢ documentos que lhe siio apresentados sem.
contudo. extrapolar os limites da andlise dos
clementos extrinsecos do titulos, ndo sendo
permitido ao registrador, como integrante da
Administra¢do Puablica que €, se utilizar de ana-
logia ou excepeionar a regra atinente a0 caso.

Da Seguranga Juridica

A nossa Carta Magna pelo seu Predam-
bulo instituiu “um Estado Democritico, desti-
nado a assegurar o exercicio dos seus direitos
sociais ¢ individuais, a liberdade, a seguranca,
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o0 bem-estar, o desenvolvimento, a igualdade ¢
a justica como valores supremos de uma socie-
dade fraterna, pluralista e sem preconceitos,
fundada na harmonia social ¢ comprometida,
na ordem internacional, com a solugdo pacifi-
ca das controvérsias™. E no capitulo sobre di-
reitos e deveres individuais e coletivos, o arti-
go 5° garante a todos os cidadaos ¢ reconhece
como inviolaveis direito a vida, a liberdade, a
igualdade, a seguranca e a propriedade. direi-
tos estes que se revelam fundamentais ao indi-
viduo em sociedade.

De acordo com Souza, seguranga ¢ jus-
tica sdo valores que se completam e se funda-
mentam de forma reciproca, assim 0 mesmo
autor ressalta que nao ha realizacio da Justica
(de maneira real e eficaz), se ndo lor, concreta-
mente, assegurado aos cidadios o direito de ser
reconhecido a “cada um o que é seu™, o que lhe
cabe por ser o justo, '

Nesse compasso, vemos a necessida-
de da criacdo de mecanismos juridicos ap-
tos a realizar de mancira plena essa segu-
ranga garantida constitucionalmente e que ¢é
direito essencial da pessoa humana, tal como
ensina Ricardo Dip, traduzindo as palavras
de Siches, "o direito ndo nasceu como culto
puro da justi¢a, mas para saciar uma sede
de seguranga™",

Registro de Imo6veis — Guardides da Segu-
ranga Juridica

Nos sistemas de aquisicdo do dominio
da propriedade Irancés, italiano e portugués a
propriedade se adquire solo consensu, ou seja,
o titulo ¢ suficiente para transferir a proprieda-
de, porque os contratos sio dotados de efeito
translativo, negando-se a necessidade do modo
de aquisi¢do, embora o registro seja exigivel
para ter efeitos crga omnes

' SOUZA, 1996.
IR, 2005
" BRANDELLL 2006

Diferentemente, no sistema pdtrio,
como ja mencionamos anteriormente, para aqui-
sicdo do dominio ndo basta a existéncia do ti-
tulo, sendo necessario um modo, o registro.

Até o presente momento discorremos
sobre o conceito do registro de imoveis, suas [i-
nalidades. efeitos, os principios a ele inerentes e
também sobre a seguranga juridica, e diante dis-
so ndo ha como nido concluir pela necessidade
do registro imobiliario, senio vejamos:

A propria legislagio patria, da forma
como esta colocada, exige o registro para trans-
missdo do dominio. isto ¢, como ja vimos ante-
riormente, ¢ presumidamente dono aquele que
figura como titular do dominio na matricula.

A posse ¢ a tradi¢io ndo sio cficientes
para gerar a publicidade que se necessita, pois
nio temos um efetivo direito real se este ndo
for plenamente cognoscivel. Nesse passo, s¢ o
direito ndo for oponivel a terceiros. podera até
ser denominado real, mas nio hostentard o
carater “erga omnes”, tendo sua existéneia serd
ignorada. E, a bem da verdade. nio se pode exi-
air que terceiros respeitem o direito se em ver-
dade o desconhecem.

Relembremo-nos também que a publi-
cidade efetiva conferida pelos registros imobi-
lidrios faz também com que o Estado tome co-
nhecimento de fatos e situagoes juridicas rela-
cionadas aos bens imdveis, contribuindo na fis-
calizacdo de recolhimento de tributos.

Nesse sentido, temos presente a neces-
sidade de um sistema especializado, apto a
conferir publicidade aos dircitos reais, ja que
estes direitos ndo dizem respeito somente
aquele que ¢ o seu titular, mas também possu-
em a potencialidade de atingir a esfera juridi-
ca de tereeiros."
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De tal modo, que ainda que ndo fosse a
necessidade do registro para gerar os eleitos
constitutivos, a complexidade da sociedade con-
tempordnea clama por transagdes transparentes.

Lafayette Rodrigues Pereira, citado por
Nicolau Balbino Filho, nos esclarece que o des-
locamento do dominio de uma pessoa para ou-
tra necessita de uma manifestacdo visivel, de
um sinal exterior que ateste ¢ afirme aquele ato
diante da sociedade. Isto ¢ da propria natureza
do dominio, que como direito absoluto, obriga
a todos. pode ser oposto a todos, importando,
pois, que todos conhegam suas evolugdes. E
continua 0 mesmo autor argumentando que a
publicidade conferida pelos registros ¢ neces-
saria para “prevenir as fraudes que a ma-[¢ de
uns, protegida pela clandestinidade, pudera pre-
parar em prejuizo da boa-f¢é de outros™".

E, em resposta aqueles que insistem em
ver o registro imobilidrio como um canal de
burocracia, trazemos, novamente, a baila as li-
¢oes de Ricardo Dip, no sentido de que a ne-
cessidade de seguranga pode exigir a adogdo
de um procedimento. pois, em sentido contra-
rio, a abdicacido do sistema formal de garantia
pode nos levar i vulneragio daquela seguran-
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¢a, ¢, com ela, a afronta da ordem justa™".

Essa seguranga juridica conferida pelo
registro imobiliario ¢, entdlo, uma necessidade
social, tomemos como exemplo o caso em que
a [alta de um sistema registrario conlerido pelo
Estado. gera um para-sistema de registro de
imoveis., tal como noticiado pelo Jornal *O Glo-
bo”, em 22 de Setembro de 2005, diz a reporta-
gem que na Rocinha. favela do Rio de Janeiro.
a propria comunidade criou seu orgio
registrador. com base no modelo institucional
ja conhecido. o referido orgao atende, por dia,
uma média de 5 (cinco) pessoas que dizem que-

FRALBING FILHO, 1976,
U DIP, 2005,
JACOMINO, 2006,

S ORLANDI NETO, 1995,
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rer “cadastrar” suas residéncias, e apos uma
vistoria para confirmar se o imavel ¢ da pessoa
o0 Orgiio “laz o registro™, pelo prego de RS 40,00
(quarenta reais).”!

Ensina Narcixo Orlandi Neto, que o
registro manipula instrumentos de intervengéo
do Poder Piablico em campos onde prevalece o
direito privado®, entdo ao se dispensar o registro
imobiliario. dispensa-se também a protecio da
propriedade imovel em si.

Enfim, bem resume Ademar Fiorane-
1. que a “precisio do registro de imoveis no
mundo dos negdcios ¢ vital para que nele
existam, de forma irrepreensivel, seguranga
e confiabilidade. verdadeiros pilares que hio
de sustenta-lo™.

Conclusio

Ap6s o estudo de todos os efeitos e fi-
nalidades do registro de imoveis ndo ha como
cogitar a hipotese de sua dispensabilidade. isso
seria 0 mesmo que ir contra a protecio do di-
reito & propriedade e a seguranga, ambos ga-
rantidos constitucionalmente.

Diante de todo o exposto, concluimos
que o registro acaba por atuar de forma preven-
tiva aos conflitos, pois € o meio mais eficaz e
transparente de se firmar negocios juridicos
imobilidrios. evitando inimeras demandas ju-
diciais, na medida em que a certeza do direito
justo se instrumentaliza pelo assentamento imo-
biliario, que além de pablico, permite conferir
aos cidaddos ¢ do seu contetdo.

Contudo, nido se pretendeu esconder
os custos decorrentes do registro imobilia-
rio. no entanto o ndo registro do titulo aqui-
sitivo nos custa ainda mais caro. deixando a
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sociedade inteira despida de armas cficazes
ao combate da ma-fé, o que nos relembra o
adagio “qui sentit énus, sentire debet
commodum et contra™ (quem tem dircito ao
comodo, deve arcar com o incomodo que

previsibilidade e da transparéncia das transagdes
imobiliarias, que so sdo alcangadas mediante o
registro. Pois, s¢ assim nio for, continuaremos
a assolar o Judicidrio com as tantas demandas
envolvendo direitos imobilidrios, as quais po-

dele decorre). deriam ter sido evitadas com a realiza¢do do
registro, que, por todo o demonstrado, nio ¢
um mero formalismo, atuando. em verdade, ndo
56 como guardido do direito de cada individuo,

mas como guardiio da sociedade em si.

Enfim, as partes contratantes ¢ a
coletividade necessitam da certeza do direito,
neeessitam  da

seguranca juridica, da
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